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Sonderbauvorschriften zum Gestattungsplan Triesenberger Parzefie 1224 Seite 2

Auf Antrag des Baurechtsnehmers

e Trivent AG, Gruabastrasse 10, 9497 Triesenberg, Tbg. Parzelle 1224 / Plan 11
(Baurecht: B20505)

erlasst der Gemeinderat auf der Grundlage von Artikel 24, 26, 27 und 28 des Baugeset-
zes vom 11. Dezember 2008, LGBI. 2009/44, den Gestaltungsplan "Triesenberger Parzel-
le 1224", welcher die Rechtsgrundlage fiir das Baubewilligungsverfahren bildet, mit nach-
stehenden, besonderen Bestimmungen,

1I

3-

Lage
Das Projekt umfasst die Triesenberger Parzelle 1224:

s Tbg. Parz. Nr, 1224 / Plan 11, Ufm Bliel mit einer Flache von 4 164 m?, im Eigen-
tum der Gemeinde Triesenberg, Landstrasse 1, 9497 Triesenberg

» Baurecht (iber 50 Jahre, Frist bis 17.12.2059 (B20505) mit der Firma Trivent AG,
Gruabastrasse 10, 9497 Triesenberg

Die zu bebauende Fliche von 4 164 m? ist der Wohn-/und Gewerbezone zugeordnet,
Betreffend den Grundbuchstand wird auf das Grundbuch verwiesen.

Grundlage

Grundlage dieses Gestaltungsplanes bildet das von der ARGE Lampert Architektur AG
/ PITBAU Architektur Anstalt, Bergstrasse 4, 9497 Triesenberg erarbeitete Uberbau-
ungsprojekt vom 27.04.2010 im Massstab 1:500.

Projektbeschreibung
Der Gestaltungspian besteht aus einem Bebauungsvorschiag in 2 Etappen.

In der 1. Etappe wird die bestehende Betriebsstitte der Trivent AG nérdlich mit ei-
nem Lager / Verwaltungsgebdude erweitert, Die 1. Etappe besteht im westlichen Be-
reich aus einem Hochregallager und im &stlichen Teil aus einem 4-geschossigen Ver-
waltungsbereich,

In der 2. Etappe wird eine mégtiche kiinftige Gesamtiiberbauung aufgezeigt. Diese
Bebauung setzt einen Abbruch der bestehenden Gebdude voraus. Dle 2. Etappe be-
steht aus einem 2-geschossigen Produktionsbereich und einem 2-geschossigen Ver-
waltungsbau.

Bauvorschriften

Die Parzelle liegt geméss gemdiss Naturgefahrenkarte in der gelben Zone. Fir die
Bebauung gelten die Bauvorschriften der Gemeinde Triesenberg und des Baugeset-
zes, soweit sie nicht durch nachstehend festgelegte spezielle Bauvorschriften abwei-
chen:

Telefont +423 265 50 10, Telefax +423 265 50 11, info@triesenberg.li, www.triesenberg.fi
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a)

b)

d)

e)

f)

Bebauung

Die Baukdrper missen innerhalb der Baulinien und Héhenlimiten platziert wer-
den und dem in den Plénen und im Modell aufgezeigten kubischen Konzept ent-
sprechen.

Gebiudealdnge

Die baugesetzlichen Beschridnkungen der Maximalmasse von 30 x 30 m werden
aufgehoben. Die maximaien Geb3udegrundmasse der Hauptbaukérper und der
Untergeschosse sind durch Baubegrenzungstinien definiert,

Gebiudehdhen

Die maximalen Gebadudehhen werden durch die im Gestaltungsplan festgelegten
Héhenbegrenzungslinien definiert,

Abstinde

Die Grenzabstinde sind geméss Bauordnung und Baugesetz einzuhalten,

Der Grenzabstand zur Triesenberger Parzelle 4336 ist durch ein N&herbaurecht
geregelt, hier ist ein minimaler Grenzabstand von 3.44° m / 1.30° m (ober-/ un-
terirdisch) einzuhalten,

Der Waldabstand wird auf 7.0C m verringert.

Parkierung

Die Parkierung erfolgt in der im Plan aufgezeigten Form.

1. Bauetappe:

Flr dle erste Bauetappe sind zusétzlich 10 Aussenparkplétze zu den bestehenden
{15) Parkplatzen vorgesehen.

2. Bauetappe:
Fir die 2. Bauetappe wird zusétzlich zu den Aussenparkplatzen eine Tiefgarage
erstellt.

Die Anzahl der Abstellpiitze im Freien und Einstellplétze in der Tiefgarage be-
rechnet sich auf der Grundlage der Bauverordnung zum Baugesetz,

Ausniitzungsziffer

Die Ausniitzungsziffer betrdgt max. 0.96 (Grund-AZ €.80 und Bonus von 20%),
maximale Bruttogeschossfléiche 3 997.44 m?

Telefon +423 265 50 10, Telefax 4423 265 50 11, info@triesenberg.li, www triesenberg.ii
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9)

h)

Batiweise / Gestaitung

Fir die Uberbauung ist das in Planen und im Modeli aufgezeigte kubische Kon-
zept verbindlich. Abweichungen innerhalb der Baubegrenzungslinien und der Hé-
henbegrenzungslinien sind mit Bewilligung der Gemeinde Triesenberg, der Bau-
behtrde und nach Riicksprache mit der Gestaltungskommission nach Art, 93
BauG ohne neueriches Planauflageverfahren zuldssig, sofern dadurch die Uber-
bauungsidee nicht wesentlich gedndert und die Anderungen eine Verbesserung
des Konzeptes darstelien (Art. 29 BauG).

Entsprechend dem Siedlungskonzept und der Zielsetzung der Gestaltungspla-
nung ist bei der Ausarbeitung des Projektes eine hohe Architekturqualitdt vorge-
schrieben. Fir das Sockelgeschoss wird eine Betonfassade und fir den aufge-
setzten Lagertell eine Holzfassade (Lirche natur) vorgeschrtetier, Dig Fassaden-

‘gestaltung wird bei der "Ausar*bettung des’ FI'OJEkt— frﬁﬁzeitig mit der Gemémde

Samtliche neu erstellten Flachdédcher der Uberbauung miissen intensiv begriint
werden und sind als Retention auszubilden. Die Retentionsmassnahmen sind bei
der Ausarbelitung des Vorprojektes mit der Gemeinde Triesenberg festzulegen,

Aussenraumgestaitung

Die Umgebung der Uberbauung ist méglichst entsprechend dem heutigen Be-
stand (Wiese) zu gestalten. Das gewachsene Geldnde ist in selnem Charakter
und Verlauf moéglichst zu erhalten. Die definitive Gestaltung wird im Rahmen
des Baugesuches von der Gemeinde Triesenberg gemeinsam mit der Baubehorde
und den Bauwerbern festgelegt.

4. Gebiihren

Die Kosten fiir die Durchfihrung dieses Gestaltungsplanes — Bewilligungsgebiihren,
grundblicherliche Durchfiihrung, Dokumentationskosten - gehen zu Lasten der Bau-
rechtsnehmer, Trivent AG, Gruabastrasse 10, 89497 Triesenberg,

5. Erlass und Planauflage (Art. 24 und 26 BauG)

Der Gestaltungsplan mit den zugehdrigen Vorschriften wird durch die Gemeinde Trie-
senberg mit Gemeinderatsbeschluss vom .G....44..Jo0. und der Planauftage vom
20. Mai - 2. Juni 2010 eriassen.

Telafon +423 265 50 10, Telefax +423 265 50 11, info@triesenberg.ll, www.trlesenberg.li
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6. Genehmigung

Die Genehmigung des Gestaltungsplanes erfolgt durch die Regierung des Fiirsten-
tums Liechtenstein in der Sitzung vom .......coceiinicninnnns

Triesenberg, den /f f/ Zﬂf/f

Hubert Séle, Gemeindevoxs

Telefon +423 265 50 10, Telefax +423 265 50 11, info@triesenberg.li, www.triesenberg.li
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