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Uberbauungsplan "Halda - Biihel" Parz. 2058 / 2061 Uberbauungsplan 1:500
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Datum : 30.08.2007 - Gezeichnet : A, Frei / E. Hasler :
hasler architekturb0ro ag - landstrasse 35 - 1-9490 vaduz - telefon 00423 265 31 13 - fax 00423 265 31 14 - wwwarchitekturhastersiw @l C hitekturhasler

Landfléachen:
Parz. 2058 3'984 m2
| Parz. 2061 3314 m2
Uberbaubare Landflachen
Parz. 2058 2'974 m2
Parz. 2061 3314 m2
Gesamtflache 6'288 m2
Ausniitzungsziffer 0.65
Bonus Uberbauungsplan 20%
Neue Ausniitzungszifier 0.78
Max. Bruttogeschossflache mit UB
Gesamtfiache 6'288 m2
Neue Ausniitzungsziffer 0.78
MAX. BGF 4'904 m2
BGF Terrassensiedlung 2'026 m2
BGF Doppelhdusser 1'480 m2
BGF Mehrfamilienhaus 576 m2
BGF Wohn u. Gewerbehaus 822 m2
Total BGF 4'904 m2
Parz. 2058 "Halda"
Landflache Parz. 2058 2'974 m2
Ausniitzung auf Parz. 2058 0.78
BGF auf Parz. 2058 2'320 m2
BGF Verlagerung +528 m2
BGF Total 2'848 m2
Parz. 2061 "Biihel"
Landfléche Parz. 2061 3314 m2
Ausniitzung auf Parz. 2061 0.78
BGF auf Parz. 2061 2'584 m2
BGF Verlagerung -528 m2
BGF Total 2'056 m2
Parkplatzberechnung
Parzelle 2058
11 Wohneinheiten Terrassenhaus_ 11GP_11AP _
“1 Wohn u. Geschéftshaus 1GP 1AP 1AP.
Burofldche 180m2 3GP 3AP -
Total notwendige 15GP 15AP'
Parkgarage 24GP
Einzellgaragen 4GP
Aussenparkplatze Haus
Total vorhanden (28GP 5AP
Parzelle 2061

8 Wohneinheiten Doppelhduser ~ 8GP BAP
4 Wohneinheiten Mehrfamilienhaus 4GP 4AP

Total notwendig 12GP_12AP

Parkgarage 12GP

Aussenparkplétze 13AP

Total vorhanden 12GP 13AP
0 5 10 15 20

4G HA



4.1

BAUVORSCHRIFTEN
Ausgangsiage
Auf Begehren der Grundeigentimer erldsst der Gemeinderat auf der Grundlage
von Art. 10 ff des Baugesetzes vom 10. September 1847, LGBIl. 1847 Nr. 44, in
der geltenden Fassung (LR 701.0) sowie auf der Grundiage der Gemeindebauord-
nung fur das Rheintalseitige Gemeindegebiet den Uberbauungsplan Halda-Biihe!,
Triesenberg.
Grundeigentiimer des Areals
Das Areal umfasst die Grundstiicke

Triesenberger Parzelie Nr. 2058 iHaIdaii im Eiientum von _
mit elner Landflache von m<, Davon liegen m< in der

Wohnzone und 1007 m2 im {Ubrigen Gemeindegebiet.

und

Triesenberger Parzelle Nr. 2061 {Bdhet), im Eigentum von

B it ciner Landflache von 3341 m2.

sind mit der Uberbauung und dem Verkauf der beiden Parzellen bevolimachtigt,
Bestandteile des Uberbauungsplanes

Foigende Grundlagen im Mst. 1:500, welche durch das Architekturbiiro Hasler AG,
Landstrasse 35, 9490 Vaduz, mit Datum vom 11.06.2007 verfasst wurden, bilden
einen integrierenden Bestandteil des Uberbauungsplanes.

- Uberbauungspian mit Berechnung Bruttogeschossfidchen / Parkierung Mst,
1:500

- Schema Schnitt und Ansicht Mst. 1:500

- Umgebung Mst. 1:500

- Gefahrenkarte / Werkleitung Mst. 1:500

- Schema Grundrisse Mst. 1:500

-  Modelifotos

- Modeii, Mst. 1:500

Bauvorschriften

Cie Triesenberger Parzelie Nr. 2061 sowie ein Teil der Parzelle Nr. 2058 liegen ge-
mass Zonenplan in der Wohnzone. Fiir die Uberbauung gelten die Bauvorschriften
der Gemeindebauordnung Triesenberg und des Baugesetzes, soweit sie nicht
durch nachstehende spezielle Bauvorschriften abgeé&ndert sind. Neben den im
Uberbauungsplan mit zugehérigen Bauvorschriften aufgestelften Grundsatzen gilt
die Verpflichtung einer einheitlichen Gestaltung filr Bauten und Umgebung, der
Nachweis hoher Architekturqualitdt und die Auflage, das Baugesuch bereits im
Vorprojekt der Gemeindebaubehdrde und der Landeskommission Art, 17ter Bau-
gesetz zur endgilltigen Festlegung der Konstruktions- und Materialwah! sowie Ge-
stattung vorzulegen.



3

4.2 bie max. Gebdudegrundmasse der Hauptbaukérper und der Untergeschosse sind
durch Baubegrenzungslinien definiert. Die baugesetzlichen Strassenabstdnde wer-
den durch die im Uberbauungsplan festgalegten Masse ersetzt,

4.3 Die baurechtlichen Gebdudehdhen werden aufgehoben und durch die im {Uberbau-
ungsplan festgelegten Masse ersetzt.

. Die max. Ausniitzungsziffer betragt einschliesslich des Uberbauungsplanbonus
i ,78. Eine Verlagerung der Ausniitzung von Parzelle Nr. 2061 (Bihel) auf Parzelle
l_ Nr. 2058 {Halda)} im Ausmass von ca. 528 m2 BGF ist zulassig.

4.4

]

4.5 ! Die fir die geplanten Wohnungen und Geschéftsraumlichkeiten erforderlichen Ga-
. ragen- und Abstellplgtze fiir Motorfahrzeuge sind gemass Verordnung zum Bauge-
! setz zu erstellen, < S

4.6 Der nordwestliche Tgn der Parzeile Nr. 2058 liegt in der blauen Naturgefahren-
zone. Das Bauvorhaben ist im betreffenden Bereich der gegebenen Gefidhrdung
entsprechend zu konzipieren.

4.7 In dem im Ubrigen Gemeindegebiet befindlichen Teil der Parzeile Nr. 2058 sind im
Uberbauungsplan entlang der Gemeindestrasse vier Langsparkplétze fur Besucher
vorgesehen. Diese Abstelipldtze werden zusétzlich zur baurechtlich vorgeschrie-
benen Pflichtanzahl erstelit,

: . [ e N

4.8 !'Die Umgebung der Uberbauung ist@?ﬁbgli{tksfentsprechend dem heutigen Bestand
. (Wiesen und hochstammige Obstbaume) zu gestalten. Das gewachsene Gelande
-ist in seinem Charakter und Verlauf moglichst zu erhaiten, Terrassierungen fir
‘Sitzplatze oder Stitzmauern sind ausgeschlossen. Einfriedungen mit Gartenzéu-
inen und Lebhdgen sind nicht zuldssig. Die definitive Gestaltung wird im Rahmen
Ides Vorprojektes von den Baubehdrden gemeinsam mit den Bauwerbern festge-
Hegt.

4.9 ‘ Flr einen gemeinsamen Kinderspielptatz wird an geeigneter Stelle eine Sonder-
- nutzungsflache ausgeschieden und mit den erforderlichen Einrichtungen und Ge-
raten ausgestattet.

4,10 Fur die Uberbauung ist das in den Pldnen und dem Modell aufgezeigte kubische
und architektonische Konzept verbindlich. Geringflgige Abweichungen sind mit
Bewilligung der Baubehorden chne neuerliches Planauflageverfahren zuléssig, so-
fern dadurch die Uberbauungsidee nicht wesentlich gedndert wird und die Ande-
rungen eine zumindest gleichwertige Lésung darstellen. Es ist eine einheitliche ar-
chitektonische Gestaltung zu erzielen.

5. Vereinbarungen

5.1 Auf Parzelle Nr. 2058 (Halda) ist im slddstlichen Bereich ais Weiterflihrung der
bestehenden Hauszufahrt ein Fussweg als Verbindung zwischen der Landstrasse
von Vaduz und der Gemeindestrasse im Blhel zu erstellen, Dieser Fussweg steht
der Cffentlichkeit zur Verfiigung {Dienstharkeit eines éffentlichen Fusswegrechtes)
und wird von den Grundeigentiimern auf eigene Kosten erstellt. Der Unterhait des
Weges erfolgt durch die Gemeinde.

5.2  Der Erwerb der im Uberbauungsplan in den oberen Vorbereich der Halda-Uberbau-
ung einbezogenen Flache des ehemaligen Aussteliplatzes entlang der Schloss-
strasse (Parzelle Nr. 1685) ist Aufgabe der Bauwerber. Ebenso geht die Verset-
zung des dort befindlichen "Willkommensschildes" der Gemeinde Triesenberg zu
Lasten der Bauwerber.



5.3

5.4

5.5

4

Im stddéstiichen Bereich der Parzelle Nr. 2061 (Blihel) wird entlang der "Blhel-
strasse" die fiir Wendezwecke erforderliche Landfldche von den Bauwerbern der
Offentlichkeit zur Verfiigung gestelit, Dieses Recht wird als Dienstbarkeit im
Grundbuch eingetragen.

Uber die Parzelle Nr. 2058 veriduft die verrchrte Ableitung des Erlenbaches. Zur
Realisierung der geplanten (berbauung ist eine Verlegung dieser Bachableitung
erforderlich. Die Kosten fir diese Massnahme (Planung, Bau wie auch die erfor-
derlichen Vertrdge) sind vollumfanglich von den Bauwerbern zu tragen.

Das neue Trasse der Bachableitung ist so zu wahlen, dass die Leitung fir Repara-
tur- und Unterhaltsarbeiten jederzeit zuganglich ist. Kunstbauten wie Stitzmauern
etec. werden auf der Leitungstrasse keine toleriert. Das neu gewdhlte Ableitungs-
konzept bedarf der Bewiiligung durch das Tiefbauamt. Die langfristige Sicherstel-
lung der Bachableitung wie auch Haftungsanspriiche, Regelung kinftiger Sanie-
rungsarbeiten etc. sind in einem Dienstbarkeitsvertrag zu regein.

Die Uber die Parzelle Nr. 2058 verlaufende Kanalisationsleitung wird auf Kosten
der Gemeinde veriegt werden, Der diesbezligiiche Dienstbarkeitsvertrag fiir das
Durchleitungsrecht ist anzupassen. Die neue Linienfiihrung der Kanalisation ist so
zu wahlen, dass die kanalisationstechnischen Vorgaben eingehalten werden koén-
nen.

Realisierung und Befristung

Der vorliegende Uberbauungsplan bildet die Grundlage fir das Baubewilligungs-
verfahren der einzelnen Etappen. Die Realisierung der Gesamtiiberbauung ist in-
nert 10 Jahren abzuschliessen. Nach diesem Zeitraum erlischt fiir jene Parzellen,
die nicht bebaut wurden, die Rechtskraft des Uberbauungskonzeptes. Bei einer
erst teilweisen Umsetzung des Uberbauungsplanes ist dann eine Uberpriifung und
gegebenenfalls Anpassung durchzufiihren. Die Gemeinde- und Landesbehdrden
konnen eine alifdllige Verldngerung dieser Frist gestatten oder eine Ergénzung
dieses Uberbauungsplanes verfiigen, was ein neuerliches Uberbauungsplanver-
fahren erfordert. Fir die ausgefithrten Bauten und Anlagen behélt der Uberbau-
ungsplan als Bewilligungsgrundlage seine Rechtskraft.
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Uberbauungsplan "Halda - Buhel" Parz. 2058 / 2061

Umgebung 1:500

——————

Datum : 30.08.2007 - Gezeichnel : A. Frel / E. Hasler H
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Uberbauungsplan "Halda - Biuhel" Parz. 2058 / 2061 Schema Grundrisse 1:500
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Uberbauungsplan "Halda - Biihel" Schema Schnitt Ansicht 1 : 500

TG 820,50 m.0.M.

Ebene 0 // 820.50 my.i.M.

Gartenebene 1 // 837.50 m.0.M,

Ebene +4 // 832.50 m.0.M.

Ebene +3 // 829.50 m.0.M,

Ebene +2 // 826.50 m.0.M.
825.50

Ebene +1 // 823.50 m.0.M,

822.50

Ebene 0 // 820.50 m.0.M. |

B820.00
—

840 —

817.00

Gartenebene 2 /f 836.00 m.0.M.

Ebene +4 // 832.50 m.0.M.

Ebene +3 // 829.50 m.0.M.

Ebene +2 // 826.50 m.0.M.

B25.50
Ebene +1 // 823.50 m.0.M.

822.50

Ebene 0 // 820.50 m.0.M.

Datum : 30.08.2007 - Gezeichnet : A. Frei / E. Hasler :
hasler architekturbliro ag - landsirasse 35 - 19490 vaduz - telefon 00423 265 31 13 - fax 00423 265 31 14 - www.architekiurhasieri @l C hitekturhasler
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Uberbauungsplan "Halda - Bihel" Modelltotos 1:500

-

Datum : 30.0B.2007 - Gezeichnet 1 A. Frei/ E. Hasler :
hasler archliekturbiiro ag - landstrasse 35 - 11-8490 vaduz - telefon 00423 265 31 13 - {ax 00423 265 31 14 - www architekiurhasler i a l' C h I te kt U r h a S ' e r



o e ony

R

) i,
. T

L

RIESENBERG

Gemeinde Triesenberg

Nachtrag Uberbauungsplan
Halda-Buhel

) Triesenberger Parzellen Nr. 2058 und Nr. 2061
(Uberbauungsplan am 7. Januar 2008 in Rechtskraft getreten)

Genehmigungsvermerke:

Vom Gemeinderat beschlossen am: 22. April 2008

Triesenberg, 2?‘4/9!7/’206?9 Vaduz, ()/{‘/'-’2' ...... ?‘""‘ ......

R[]

Hubert Sele, Vorsteher Otmar Hasler, Regierungschef
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Uberbauungsplan "Halda - Biihel" Parz. 2058 / 2061 Uberbauungsplan 1:500

Landfléachen:

Parz. 2058 3'984 m2
Parz. 2061 3314 m2
Uberbaubare Landfiéchen

Parz. 2058 2'974 m2
Parz. 2061 3314 m2
Gesamtflache 6288 m2
Ausniitzungsziffer 0.65
Bonus Uberbauungsplan 20%
Neue Ausniitzungsziffer 0.78

Max. Bruttogeschossfléche mit UB

Gesamtflache 6'288 m2
Neue Ausniitzungsziffer 0.78
MAX. BGF 4'904 m2
BGF Terrassensiedlung 2'054 m2
BGF Doppelhdusser 1'480 m2
BGF Mehrfamilienhaus 518 m2
BGF Wohn u. Gewerbehaus 850 m2
Total BGF 4902 m2
Parz. 2058 "Halda"

Landfléche Parz. 2058 2'974 m2
Ausniitzung auf Parz. 2058 0.78
BGF auf Parz. 2058 2320 m2
BGF Verlagerung ca. +586 m2
BGF Total ca. 2'906 m2

Parz. 2061 "Biihel"

BUHEL Parz 2061

Innmk\f ms_ﬁi
el e

2

3
"

Datum : 16.04.2008 - Gezeichnet : A. Frel / E. Hasler arChitekturhaSIer

hasler architekturbiiro ag - landstrasse 35 - 11-9490 vaduz - telefon 00423 265 31 13 - fax 00423 265 31 14 - www.architekiurhasler.ll

Landfldche Parz. 2061 3314 m2
Ausniitzung auf Parz. 2061 078
BGF auf Parz. 2061 2'584 m2
BGF Verlagerung - 586 m2
BGF Total 1'998 m2
Parkplatzberechnung

Parzelle 2058

11 Wohneinheiten Terrassenhaus 11GP 11AP
1 Wohn u. Geschéftshaus 1GP 1AP
Biroflache 180m2 3GP 3AP
Total notwendige 15GP 15AP
Parkgarage 24GP
Einzellgaragen 4GP
Aussenparkpldtze Haus 5AP
Total vorhanden 28GP 5AP
Parzelle 2061

8 Wohneinheiten Doppelhduser  8GP 8AP
4 Wohneinheiten Mehrfamilienhaus 4GP 4AP

Total notwendig 12GP 12AP
Parkgarage 12GP
Aussenparkplétze 13AP
Total vorhanden 12GP 13AP




BAUVORSCHRIFTEN
Ausgangslage
Das Hochbauamt hat im Rahmen des Vorprifungsverfahrens festgestelit, dass der
genehmigte Uberbauungsplan die unzuldssige Situierung von drei Aussenpark-
platzen im "Ubrigen Gemeindegebiet" enthalt.

Grundeigentiimer des Areals

Das Areal umfasst die Grundstiicke

Triesenberger Parzelle Nr. 2058 (Halda)}, im Eigentum von || NG
-

mit einer Landftache von 3 984 m?2. Davon liegen
2 977 m?2 in der Weohnzone und 1 007 m?2 im "Ubrigen Gemeindegebieat™.

und

Triesenberger Parzetle Nr. 2061 (Blhel}, im Eigentum von

I it ciner Landflache von 3 341 m2.

sind mit der Uberbauung und dem Verkauf der beiden Parzellen bevollméchtigt.

Bestandteile des Nachtrages Uberbauungsplan

Folgende Grundlagen im Mst. 1:500, weiche durch das Architekturbiiro Hasler AG,
Landstrasse 35, 9490 Vaduz, mit Datum vom 16. April 2008 verfasst wurden,
bilden einen integrierenden Bestandteil des Nachtrages Uberbauungsplan.

- Uberbauungsplan mit Berechnung Bruttogeschossflichen / Parkierung
Mst. 1:500

- Umgebung Mst. 1:500

- Gefahrenkarte / Werkleitung Mst. 1:500

Nachtrag bzw. Korrektur Bauvorschriften

Folgender Text unter Punkt 4.7 des bewilligten Uberbauungspianes wird ersetzt:

Punkt 4.7 wird mit folgendem neuen Text ersetzt:

In dem im Ubrigen Gemeindegebiet befindlichen Teil der Parzelle Nr. 2058 sind im
Uberbauungsplan keine Parkpldtze vorgesehen. Die drei Besucherparkpldtze
befinden sich im Bebauungsgebiet, Ein zusatzlicher Besucherparkplatz und ein
IV-Parkplatz befinden sich innerhalb der Tiefgarage. Samtliche 5 Besucher-
parkpldtze werden zusdtziich zur baurechtlich vorgeschriebenen Pflichtanzahi
erstellt und in der Stockwerkbegriindung der Allgemeinheit zugeteilt,
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Uberbauungsplan "Halda - Biihel"  Parz. 2058 / 2061 Umgebun

1 :500

.~ [ENGAN
. K 8285

o EINFAHHﬂ -
OK 82050
e

Y,
20.5

-

P

Wah
YWWORREeH

[ TRAUFE 828.00]

[ TRAUFE 826.00]

BUHEL

Parz. 2061

~ [EINFAHRT
816.50

nnenhof 816.50

| ¥ Bi7odv

eh

TRAUFE 822.50

Splelbereich
Kinder

GH max. 850

Datum : 16.04.2008 - Gezeichnet : A. Frei / E. Hasler
hasler architekturbiiro ag - landstrasse 35 - fl-9490 vaduz - telefon 00423 265 31 13 - fax 00423 265 31 14 - www.architekturhasler.li

architekturhasler

[ TRAUFE 821.50

Legende:
Planungsperimeter

Gebdudehohen - Traufe / Terrassen / Vorplétze
Best. Gelandepunkt

GHmax 850 Maximale Gebaudehche ab gew. Terrain

P Autoabstellplatze

[_] Umgebung begriint

[ ] Terrassen

[ Terrassen begriint
[ ] Verkehrsfldchen und Erschliessung




	OerebLexTitelblatt
	Zusammenfassung Dokument 1
	Titelblatt
	Überbaungsplan
	Bauvorschrift
	Beilagepläne
	Beilagepläne2

	Zusammenfassung Dokument 2
	Titelblatt
	Überbauungsplan
	Bauvorschrift




