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Sonderbauvorschriften

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Ausgangslage

Das Gebiet "Garbi, Mili und Leitawis" umfasst eine Geb&udegruppe entlang des Miilibachs,
der zusammen mit den von diesem versorgten Betrieben (Muhle, Sdge und Hammer-
schmiede) ein wichtiges Industriedenkmal darstellt. Der Charakter dieser Bauten soll durch
deren urspringliche, teilweise wieder herzustellende Funktion und Erscheinung erhalten
bleiben. Pragend fiir diese Bauten sind die vorwiegend traditionelle Bauweise und deren
Stellung zum Mdlibach.

Im Vordergrund steht der Erhalt der bestehenden Bauten. Massvolle Erweiterungen, Um-
nutzungen von bestehenden Geb&uden, Ersatzbauten und Neubauten haben sich gleichsam
als Ergénzung der bestehenden Siedlung hinsichtlich Abmessungen und Gestaltung einzu-
fligen. Um den urspriinglichen Charakter dieses Gebiets zu erhalten, der sich durch die An-
ordnung der Bauten entlang des Miilibachs und das nur spérlich bebaute Umfeld ergeben
hat, sollen zusatzliche Zu- und Neubauten méglichst entlang des Baches situiert und gezielt
Freiraume gegenuber der umgebenden "Neubausiedlung” geschaffen werden. Langerfristi-
ges Ziel ist eine Wiederoffenlegung des Bachlaufes und die Revitalisierung der Wassernut-
zung.

Art. 2 Zweck

Der Uberbauungsplan bezweckt die Sicherstellung einer ortsbaulich und architektonisch gu-
ten Uberbauung mit hoher Siedlungsqualitdt und deren Erschliessung. Zu diesem Zweck
regelt er insbesondere:

Bauweise

Lage, Grésse, Gestaltung von Bauten und Anlagen

Ausntitzung

Erschliessung, interne Parkierung

Grundsatze der Umgebungsgestaltung: Art, Lage, Ausmass

Art. 3  Geltungsbereich

Der Uberbauungsplan besteht aus dem Plan im Massstab 1:500 und den Sonderbauvor-
schriften.

Alle in der Legende bezeichneten Festlegungen und die Sonderbauvorschriften sind verbind-
lich.

Die nachfolgenden Vorschriften gelten innerhalb des im Plan bezeichneten Geltungsberei-
ches. Es sind dies derzeit die Triesenberger Parzellen Nr. 2127 und 4426. Sofern nichts Ab-
weichendes festgelegt wird, gilt das tbrige Recht. Der Uberbauungsplan wird periodisch in
Hinblick auf veranderte Rahmenbedingungen {iberpriift und bei Bedarf angepasst.
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II. Bebauung

Art. 4 Hauptbauten (Baubereiche)

Der durch die Baulinien "Hauptbauten" umgrenzte Baubereich definiert die maximale hori-
zontale Ausdehnung der Hauptbauten. Hauptbauten sind nur innerhalb der bezeichneten
Baubereiche zuléssig.

Die Baulinien gehen allen anderen Abstandsvorschriften vor.

Innerhalb des Baubereiches gelten folgende Vorschriften:

Dachgestaltung FUr die Dachgestaltung gilt die Bauordnung fiir das
rheintalseitige Gemeindegebiet

Referenzhéhe Haus 1, 811.35 m.i.M. und Haus 2, 815.40 m. (.M.

Gebaudeh&he max. Haus 1, 819.75 m.i.M. und Haus 2, 822.25 m.{.M.

Firsthéhe max. Haus 1, 821.75 m.i.M. und Haus 2, 824.25 m.(i.M.

III. Gestaltung

Art. 5 Architektonische Gestaltung

Fir die Gestaltung der Neubauten und Anlagen wie auch der Umgebung gelten erhéhte An-
forderungen. Ziel ist eine sorgféltige Weiterentwicklung der traditionellen Bauweise und
Siedlung mit zeitgen&ssischen Materialien und Konstruktion. Vor der Bauausfithrung ist der
Gemeinde ein detailliertes Material- und Farbkonzept vorzulegen.

Das auf der Parzelle Nr. 2127 stehende Geb&dude, Garbistrasse 2, ist erhaltenswert und
stellt einen sehr wesentlichen Bestandteil dieses Uberbauungsplans dar. Die angebaute
Stallscheune kann durch einen Ersatzbau in den heutigen Abmessungen oder auch mit ei-
ner anderen Volumetrie ersetzt werden, wenn dieser dem Wohnhaus angepasst ist und sich
diesem unterordnet. Ist ein Erhalt des Wohnhauses bzw. des Anwesens nicht mehr mit ei-
nem wirtschaftlichen zumutbaren Aufwand méglich, sind Ersatzbauten zulassig, wenn sie
sich hinsichtlich der Abmessungen und kubischen Gliederung in die Gebdudegruppe entlang
des Milibachs eingliedern.

IV. Erschliessung und Verkehr, Parkierung

Art. 6 Zufahrt

Die Zu- und Wegfahrt fiir die Garagierung hat (iber die im Plan bezeichnete Stelle zu erfol-
gen.

Art. 7 Parkierung

Die Berechnung richtet sich nach den Bestimmungen der Bauverordnung in der jeweils gel-
tenden Fassung.
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V. Aussenraum und Ausstattung

Art. 8 Umgebungsgestaltung

Ziel bei der Umgebungsgestaltung ist es, den Garten in seiner Form moéglichst zu erhalten
und den sidlichen Parzellenteil von einer Bebauung freizuhalten. Durch diese Freihaltung
kann die verdichtete Bebauung entlang des Mlibaches gegeniiber kiinftigen Bauten auf der
stdlich anstossenden Parzelle hervorgehoben werden. Die ausgeschiedene Freihalteflache
kann bei einem Ersatz flir das Haus Gérbistrasse 2 angepasst werden, vorausgesetzt, dass
sich die verdichtete Bauweise entlang des Baches klar von der umgebenden Bebauung ab-
hebt. Bdume, Straucher wie auch Gartenanlagen haben sich in das Orts- und Landschafts-
bild gut einzufligen. Es sind vornehmlich einheimische und standortgerechte Arten anzu-
pflanzen. Die Umgebungsgestaltung ist vor der Bauausfithrung der Gemeinde vorzulegen.

vi. Ubrige Bestimmungen

Art. 9 Dienstbarkeiten

Die Gemeinde hat die Option, den Milibach innerhalb der ausgeschiedenen Flache "Option
far Bachéffnung" offen zu fiihren. Die genaue Ausfiihrung des Baches erfolgt dannzumal in
Absprache mit den betroffenen Grundeigentiimern.
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